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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du Plan Local d’Urbanisme 
de la commune de Segré sont organisées en 3 parties :

• Un premier chapitre de localisation des secteurs de projet faisant l’objet d’une 
orientation d’aménagement et de programmation.

• Un second chapitre concerne les principes généraux d’aménagement à privilégier 
au sein des secteurs de projet. Les éléments présentés au sein de ce chapitre ont 
uniquement une valeur indicative. Les thématiques traitées sont les suivantes :

o La voirie
o Les formes urbaines
o Les espaces privés
o Les espaces publics

• Un dernier chapitre présentant les orientations d’aménagement et de program-
mation.

Introduction

Article L123-1-4 du code de l’urbanisme, créé par la loi n° 2010-788 du 12 juillet 
2010 (Grenelle II) - art. 19 (V)

Dans le respect des orientations définies par le projet d’aménagement et de déve-
loppement durables, les orientations d’aménagement et de programmation com-
prennent des dispositions portant sur l’aménagement (…).
Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre 
en valeur l’environnement, les paysages, les entrées de villes (…), permettre le 
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation 
des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. 
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabi-
liter, restructurer ou aménager. 
Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les princi-
pales caractéristiques des voies et espaces publics.

Contenu des Orientations d’aménagement et de Pro-
grammation
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1. LOCALISATION DES SECTEURS FAISANT L’OBJET 
D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT 

ET DE PROGRAMMATION
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1. Centre-Ville

2. Court-Pivert (ZAC)

- surface du terrain d’assiette : 6,48 hectares

- Phase 2 (reste à réaliser) : 122 logements

- Densité brute : 19 logements /ha

3. ZAC de la Gare

- Surface du terrain d’assiette : 21 hectares sur Segré hors 

pôle santé

- Programmation envisagée : 389 logements

- Densité brute : 18,5 logements /ha

4. Ex-Paulstra

- Surface du terrain d’assiette : 1,4 hectares 

- Programmation envisagée : mixte

5. Ancienne école St-Joseph

- Surface du terrain d’assiette : 0,5 hectares

- Programmation envisagée : mixte

6. Hôpital des Hauts de Saint-Jean

- Surface du terrain d’assiette : 0,5 hectares 

- Programmation envisagée : mixte

7. Maison de retraite

- Surface du terrain d’assiette : 1,1 hectares 

- Programmation envisagée : 17 logements seniors

- Densité brute : 25 logements /ha

8. Site dit « Juret »

- Surface du terrain d’assiette : 1,7 hectares 

- Programmation envisagée : mixte

9. Zone commerciale

- Surface du terrain d’assiette : 1,7 hectares 

- Programmation envisagée : commerce

10. Plaine de jeux

- Surface du terrain d’assiette : 6,5 hectares 

Localisation des secteurs faisant l’objet d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation

Source : Citadia Conseil

N
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2. LES PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT A PRIVI-
LEGIER AU SEIN DES SECTEURS DE PROJET

Les principes présentés au sein de ce chapitre ont uniquement une 
valeur indicative. Ils n’ont pas de valeur réglementaire.
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Il s’agira d’adapter l’aménagement au gabarit des voies tout en sécurisant et faci-
litant les modes de déplacements doux. 

Selon la largeur de la voie, plusieurs principes peuvent être mis en œuvre, notam-
ment :  

Les voies structurantes
Il est nécessaire de différencier les voies selon l’intensité envisagée des flux et 
leurs usages. Autant que possible, ces voies doivent être réalisées sous la forme de 
voie partagée, où la priorité est donnée aux piétons. Il s’agit de favoriser la mixité 
des usages sur l’espace public, en effaçant les limites entre chaussée et trottoirs. 

Les voies de desserte interne

Les espaces exclusivement réservés aux modes doux devront être clairement iden-
tifiés, notamment par l’usage de la végétation et du mobilier urbain, mais égale-
ment par leur gabarit. Les voies douces doivent favoriser les déplacements inter 
et intra quartiers et faciliter l’accessibilité des équipements et des commerces de 
proximité.

Les voies douces
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Il s’agit de favoriser la création d’une ville métissée, privilégiant les formes urbai-
nes compactes pour réduire la consommation d’espace et assurer de meilleures 
performances énergétiques. Plusieurs typologies peuvent être développées afin 
d’enrichir la qualité paysagère du tissu urbain : habitat intermédiaire, collectif, 
habitat groupé, etc.

En cohérence avec les préconisations du SCoT, la commune se fixe un objectif de 
densité résidentielle minimale de 25 log/ha dans le centre-ville et en périphérie 
immédiate et de 17 log/ha sur le reste de la commune. Toutefois, étant donné la 
diversité des paysages urbains existants sur la commune, le PADD affiche pour 
principe la recherche de densités adaptées aux secteurs dans lesquels les opéra-
tions prendront place.

La diversification des formes urbaines
Les transitions entre espaces privés et publics doivent permettre de préserver l’in-
timité de chacun. Côté rue, favoriser l’implantation du bâti en semi-mitoyenneté le 
long des voies de desserte permet de faire barrage au regard des passants. L’in-
timité du jardin, situé à l’arrière du jardin et d’un seul tenant, est ainsi protégée. 
Côté jardin, la vie privée peut être préservée, d’une part, par les éléments bâtis 
(annexes, murs de clôtures) et, d’autre part, par la trame végétale (haies, massifs 
boisés) qui limitent les vis-à-vis par rapport au voisinage.

La préservation de l’intimité des espaces privés

Il s’agit de créer des ambiances différentes et de rendre singulier chaque espace 
public. Enrichissant le paysage urbain, ils doivent être conçus, autant que possible, 
comme des espaces multifonctionnels (espace de jeu, de liaison, de stationnement, 
etc.) afin de favoriser des activités source d’animation au sein des quartiers.

La diversification des espaces publics

7



Segré > Plan Local d’Urbanisme > Orientations d’Aménagement et de Programmation > Version pour Approbation

3. les ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET 
DE PROGRAMMATION
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Le centre-ville est traversé par 
l’Oudon et bénéficie ainsi d’un 
cadre paysager et de vues d’ex-
ception. Son tissu urbain présen-
te les caractéristiques d’un tissu 
de centre-bourg avec une trame 
viaire étroite. 

Il s’agit d’apaiser et d’organiser 
les circulations dans le centre-
ville. Certaines voies devront par 
ailleurs faire l’objet d’une requa-
lification d’espace public.

Contexte et enjeux

1- Centre-ville

9

Préserver les linéaires commer-
ciaux.
Favoriser l’implantation des équi-
pements et bureaux.

Améliorer la circulation automo-
bile, piétonne et cycliste dans le 
centre-ville et entre le centre-
ville et la périphérie.
Assurer la mise en valeur et 
l’embellissement des espaces 
publics du centre-ville.
Poursuivre l’aménagement des 
rives de l’Oudon et en favorisant 
l’accès à l’Oudon depuis le cen-
tre-ville.

Programmation
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Le quartier Court Pivert se situe 
au Nord de Segré entre l’Oudon 
et les RD 775 et 923. Le projet 
global s’étend sur 17 hectares et 
est menée en deux phases. 

La seconde phase porte sur 6 
hectares, et prévoit la création 
de 122 logements.

Contexte et enjeux

Protection du ru de la Planchette.

Typologie : individuel groupé, 
intermédiaire, maison de ville

Potentiel de logements : 102

Densité brute : 17 logements / 
ha

Programmation

2- Le Court Pivert
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Phase 1 en cours 
de réalisation

Source : Cabinet Brunet
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La ZAC de la Gare se situe à che-
val sur Segré (21ha) et Sainte-
Gemmes-d’Andigné (10 ha). 
Le contournement de l’agglomé-
ration marque la limite Est et Sud 
du quartier.

Contexte et enjeux

Prendre en compte l’environ-
nement dans lequel s’insère le 
projet (topographie, chemine-
ment, ect.).

Typologie : 
389 logements sur la commune,
réalisés en deux tranches, une 
première tranche de 241 loge-
ments et une seconde de 148 
logements. 
Environ 38% de logements indi-
viduel et individuel groupé, 
62% logements habitat intermé-
diaire et collectif. 

Densité brute : 17 logements / 
ha

Programmation

3- ZAC de la Gare
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Situé au bord de l’Oudon cet es-
pace auparavant occupé par une 
usine, aujourd’hui désaffectée,  
offre un cadre paysager et bâti 
intéressant. 

Il s’agit de préserver et de mettre 
en valeur les atouts de ce site, 
à savoir, le muret, les vues sur 
l’Oudon ainsi que les plantations 
existantes.

Contexte et enjeux

Espace à vocation mixte (pro-
grammation ouverte)

Si habitat : 
- Typologie : collectif, habi-
tat intermédiaire, individuel 
groupé 
- Densité brute : 25 logements 
/ ha

Programmation

4- Ex-Paulstra
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Le site, d’une surface globale de 
5 500 m², est situé le long de la 
rue du Calvaire.

Le transfert de l’école (regrou-
pement avec le collège Saint Jo-
seph) offre l’opportunité de créer 
des logements à proximité direc-
te du centre-ville.

Contexte et enjeux

Typologie : collectif et logement 
intermédiaire  

Potentiel de logements : 14

Densité brute : 25 logements / 
ha

Programmation

5- Ecole Saint Joseph
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Le site, d’une surface globale de 
13 000 m², est situé le long de la 
rue Gounod. 

Le transfert de l’hôpital au niveau 
de la ZAC de la Gare libère un 
bâtiment propice à un projet de 
rénovation. Le site est également 
susceptible d’être densifié dans 
sa partie sud. 

Contexte et enjeux

Programmation

6- Hôpital des Hauts Saint Jean
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Espace à vocation mixte (pro-
grammation ouverte)

Si habitat : 
- Typologie : collectif, habi-
tat intermédiaire, individuel 
groupé 
- Densité brute : 25 logements 
/ ha
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Le site est localisé en cœur d’îlot 
et est desservi par la rue Fernand 
Rossignol et la rue Gounod.

La construction d’une nouvelle 
maison de retraite au sud de la 
parcelle a libéré 11 000 m² de 
foncier. Ce secteur est propice au 
développement d’un projet à vo-
cation d’habitat spécifique (per-
sonnes âgées).

Contexte et enjeux

Typologie : individuel, habitat 
intermédiaire, petit collectif

Potentiel de logements : 17

Densité brute : 25 logements / 
ha

Programmation

7- Ancienne maison de retraite
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Situé au bord de l’Oudon ce site 
est fortement soumis aux risques 
d’inondation. Il est dédié aux ac-
tivités.

Il s’agit à l’avenir d’assurer la 
mixité fonctionnelle de cet espa-
ce tout en prenant en compte les 
risques d’inondation.

Contexte et enjeux

Programmation

8- Site dit « Juret »
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Espace à vocation mixte (pro-
grammation ouverte)

Si habitat : 
- Typologie : collectif, habi-
tat intermédiaire, individuel 
groupé 
- Densité brute : 25 logements 
/ ha
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Situé le long de la route de 
Pouancé, cet espace est à proxi-
mité d’équipements sportifs et de 
loisirs ainsi que d’activités. 

Contexte et enjeux

Espace à vocation commerciale

Programmation

9- Zone commerciale
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Le projet de création d’une « plai-
ne de jeux », au nord du bourg, 
répond au souhait de la ville de 
conforter son offre d’espaces 
verts et de loisirs. 

Il s’agit donc de créer un parc 
de loisirs de plein air accessible 
au public (jeux pour enfants, ta-
bles de pique-nique,etc.) et qui 
respecte le caracté boisé de cet 
espace.

Contexte et enjeux

Espace naturel à vocation de 
loisirs.

Préserver la zone humide iden-
tifiée.

Le périmètre du site envisagé est 
évalué à 11,7 hectares.

Programmation

10- La plaine de jeux
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